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RESOLUCION No.Scvs.INMV.DNAR.16. 00006016

RAFAEL BALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 213, define qué son las
superintendencias, precisando que “las facultades especificas de las superintendencias y las areas
que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo
con la Ley”; y que el Titulo lll de la Codificacion de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cdédigo Organico Monetario y Financiero) determina las atribuciones y funciones de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros en el mercado de valores.

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Codificacion de la Ley de Mercado de Valores (Libro 1l del
Cadigo Organico Monetario y Financiero) determina como atribucion de la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros, organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 18 numeral 11 de la Codificacién de la Ley de Mercado de Valores (Libro 11 del
Codigo Organico Monetario y Financiero) dispone que deberan inscribirse en el Catastro Publico
del Mercado de Valores, de conformidad con las normas de caracter general que dicte la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, los contratos de fideicomisos mercantiles y encargos
fiduciarios; en concordancia con el articulo 6 Seccion Il Capitulo | del Titulo V de la Codificacion de
las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores que dispone la inscripcion de los
fideicomisos mercantiles que directa o indirectamente tengan relacion con un proyecto inmobiliario.

Que mediante escritura publica celebrada el 17 de noviembre de 2014 ante la Notaria Sexta del
Cantén Guayaquil se constituyo el fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO DE FLUJOS
HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR” administrado por la compaiia ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS FUTURA, FUTURFID S.A.

Que mediante Resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-15-0001038 del 15 de abril de 2015 se dispuso
la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado
“FIDEICOMISO DE FLUJOS HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR?”, el cual se encuentra
inscrito como fideicomiso el 24 de abril de 2015 bajo el No. 2015-G-13-001538.

Que mediante escritura publica de fecha 19 de marzo de 2015 celebrada en la Notaria Sexta del
canton Guayaquil, se efectué una reforma del “FIDEICOMISO DE FLUJOS HOTEL SAIL PLAZA
MANTA ECUADOR” y se incorporé6 como anexo del contrato de fideicomiso las tablas de
amortizacién emitidas por la CORPORACION FINANCIERA NACIONAL hasta ese momento.

Que mediante escritura publica celebrada el 12 de enero de 2016 en la Notaria Sexta del canton
Guayaquil se realizé una reforma del “FIDEICOMISO DE FLUJOS HOTEL SAIL PLAZA MANTA
ECUADOR?”, conforme lo establece la clausula cuarta intitulada Reforma Parcial al Fideicomiso de
Flujos Hotel Sail Plaza Manta Ecuador, la cual seiala: “En virtud de lo sefialado en el numeral
dos.tres de la clausula segunda del presente instrumento, las partes resuelven reformar el numeral
cuatro.uno de la clausula cuarta del FIDEICOMISO DE FLUJOS a lo siguiente: “CUATRO.UNO.-
Que el FIDEICOMISO reciba y mantenga la titularidad juridica de los RECURSQOS, y los FLUJOS
recaudados por LA CONSTITUYENTE equivalentes al treinta y cinco punto cincuenta por ciento de
las ventas por servicios hoteleros realizadas en el HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR cuando
éste se encuentre operativo, con la finalidad de cancelar los dividendos trimestrales constantes en
las tablas de amortizacion entregadas como documentos de crédito por la Constituyente y CFN, de
las obligaciones contraidas con la Corporacién Financiera Nacional, que el CONSTITUYENTE ,
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aporte en este acto y los que aportare en el futuro. La CONSTITUYENTE debera proporcionar los
RECURSOS que EL FIDEICOMISO requiera mientras dure este contrato y pueda cubrir todos los
gastos que le permitan cumplir con su finalidad”.

Ademas las partes reforman parcialmente todas las demas clausulas del FIDEICOMISO DE FLUJO
exclusivamente donde se menciona el porcentaje del treinta punto diez por ciento de las ventas de
los servicios hoteleros, por el treinta y cinco punto cincuenta por ciento. Por lo tanto, en todas las
partes del contrato de FIDEICOMISO DE FLUJO donde se mencione el porcentaje de recursos a
aportarse debera entenderse el treinta y cinco enteros cincuenta centésimas por ciento de las
ventas por servicios hoteleros que generara el Hotel Sail Plaza Manta Ecuador una vez que inicien
operaciones. De estos recursos provendré el pago de las obligaciones crediticias del
FIDEICOMISO HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR a favor de la CFN. Adicionalmente, la
tabla de amortizacion que emita la CORPORACION FINANCIERA NACIONAL por el nuevo crédito
de un total de seis millones setecientos mil dblares de los Estados Unidos de Ameérica ($
6'700.000,00) sera entregada mediante comunicacion escrita a la FIDUCIARIA para los efectos
indicados en el FIDEICOMISO DE FLUJOS, y se entendera perfeccionada su incorporacién como
anexo al FIDEICOMISO DE FLUJOS sin necesidad de Adendum por escritura ptiblica. Asimismo
cualquier modificacion a las tablas de amortizacion emitidas por la CFN por el primer o segundo
financiamiento al FIDEICOMISO HOTEL SAIL PLAZA MANTA debera ser comunicada mediante
oficio escrito a la fiduciaria para su registro en el FIDEICOMISO DE FLUJOS sin necesidad de
reforma por escritura ptblica”.

Asimismo, segun lo establece la clausula tercera de la escritura publica celebrada el 12 de enero
de 2016, las partes comparecientes acordaron incorporar en ese acto la tabla de amortizacién final
por el préstamo de los doce millones novecientos mil dolares de los Estados Unidos de América
($12'900.000) que se adjunta como habilitante de ese instrumento para los fines establecidos el
fideicomiso de flujos.

Que el Abg. Francisco Vélez Arizaga, Gerente General de la compaiia ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS FUTURA, FUTURFID S.A., notificd la reforma
referida en el considerando anterior y presenté informacion relacionada con la misma.

Que el articulo 1 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos regula el sistema
de registro de datos publicos y su acceso, en entidades publicas o privadas que administren dichas
bases o registros; y sefiala que el objeto de la ley es: garantizar la seguridad juridica, organizar,
regular, sistematizar e interconectar la informacion, asi como: la eficacia y eficiencia de su manejo,
su publicidad, transparencia, acceso e implementacion de nuevas tecnologias.

Que el articulo 7 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos dispone que la
certificacion registral dé fe publica, investida de la presuncion de legalidad.

Que el articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que los
datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacién o supresion en los
casos y con los requisitos que la ley sefale.

Que el articulo 10 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que el
ultimo registro de un dato publico prevalece sobre los anteriores o sobre otros datos no registrados,
con las excepciones que la ley disponga.

Que el Manual General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la Superintendencia de
Compainiias y Valores describe la estructura y funcionamiento del sistema establecido en esta
institucion para la administracion de correspondencia y archivo, a nivel nacional, y cuyo propésito
fundamental es conseguir un eficiente control de la correspondencia que se tramita en la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, asi como alcanzar una efectiva organizacion
de la documentacion bajo su custodia, para garantizar la prestacion de un servicio agil y oportuno
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al publico y una adecuada coordinacion entre las unidades administrativas de la Entidad.

Que en el Titulo IV del Manual General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros se establece respecto de la custodia y
preservacion de los documentos de aquella institucion las técnicas de archivos, constando entre
aquéllas la de archivo por expedientes.

Que en la base institucional de la Superintendencia de Compaiia, Valores y Seguros se ha
clasificado la informacion (en fisico y digitalizada) de cada negocio de fideicomiso por expedientes
individuales ordenados por secciones: general (en ésta se incluye certificado de inscripcion, fichas
registrales y hechos relevantes), juridica (en la que constan resoluciones, escrituras publicas,
publicaciones), economica y reservada.

Que con fundamento en los principios registrales determinados en los articulos 1, 7, 8 y 10 de la
Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y principios de técnicas de archivo
establecidas en el Manual General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros, a fin de mantener informacion actualizada dentro de cada
expediente, es necesario que las reformas de los contratos de fideicomisos mercantiles consten
archivadas y digitalizadas dentro de sus respectivos expedientes, y que aquellas reformas sean
marginadas en la inscripcion del contrato correspondiente, a fin de mantener un orden cronologico
de sus modificaciones.

Que en el segundo inciso del articulo 3 de la resolucion No. SCVS-INMV-DNFCDN-15-009,
publicada en el Registro Oficial 530 del 25 de junio de 2015, se dispuso que al dia habil siguiente
de la publicacién de la informacion y de los actos en la pagina web institucional, el participante del
mercado de valores relacionado con dicha informacion o actos debe publicarlos en su pagina web.

Que la Direccion Nacional de Autorizacion y Registro del Mercado de Valores emitié su informe
favorable para la marginacion de la reforma parcial al contrato constitutivo del fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO DE FLUJOS HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR”.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo
Organico Monetario y Financiero, la Resolucién No. ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013 y la
accioén de personal No. 0464409 de 20 de enero de 2014.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que el Catastro Publico del Mercado de Valores tome nota al
margen de la inscripcion del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO DE FLUJOS
HOTEL SAIL PLAZA MANTA ECUADOR?” de la reforma indicada en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la presente resolucion se publique en la pagina web de
la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- NOTIFICAR con la presente resolucion al representante legal de la
compania ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS FUTURA,
FUTURFID S.A. para que la publique en la pagina web de su representada.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el representante legal de la compaiia
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS FUTURA, FUTURFID S.A.
publique la presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la
publicacion. J
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ARTICULO QUINTO.- DISPONER que la Notaria Sexta del cantén Guayaquil tome nota del
contenido de la presente resolucién al margen de la constitucion y de la reforma del referido
fideicomiso y sienten las razones pertinentes. Una copia certificada de la razon de marginacién
debera ser remitida a este despacho.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, a ~ & FEB 2016

RAFAEL BALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

MTA/MAM. %»/1,
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